Übergabeprotokoll
房屋交接验收记录
für die Wohnungsübergabe gemäß §535 BGB
(依据《德国民法典》第535条房屋交接记录)
	⚠  WICHTIG — FOTODOKUMENTATION
重要 — 照片证据要求
Für jeden mit ☐ Foto erforderlich markierten Punkt MUSS während der Übergabe ein Foto angefertigt werden. Die Fotos werden vor Ort gemeinsam von beiden Parteien gesichtet, geprüft und bestätigt. Jedes Foto erhält eine eindeutige Foto-Nr. (z.B. F-001), die in das entsprechende Feld eingetragen wird.
凡标注 ☐ 需拍照存证 的项目,交接时必须当场拍摄照片。所有照片必须在现场由双方共同查看、核实并确认无误,每张照片标注唯一编号(如 F-001),并填入对应栏位。
Beide Parteien bestätigen mit ihrer Unterschrift unten, dass alle Fotos gemeinsam geprüft wurden und den dokumentierten Zustand korrekt wiedergeben.
双方在文件末尾签字即代表确认:所有照片已共同核验,真实反映记录的状态。


1. Allgemeine Angaben
1. 基本信息
	Art der Übergabe
交接类型
	☐ Einzug / 入住交接     ☐ Auszug / 退房交接     ☐ Zwischenabnahme / 中期检查

	Datum / Uhrzeit
日期 / 时间
	

	Mietobjekt (Adresse)
出租物业地址
	

	Lage / Stockwerk
楼层 / 位置
	


2. Vertragsparteien
2. 合同双方
	Vermieter / Vertreter  出租方 / 代理人
Name / 姓名:   Zhixing Liang                    
Anschrift / 地址:  Schillingstr. 30                 
Telefon / 电话:  1628554788                         
[bookmark: _GoBack]E-Mail / 邮箱: service@perfekt-deutsch.cn                      
	Mieter  承租方
Name / 姓名:                                                            
Anschrift / 地址:                                                     
Telefon / 电话:                                                       
E-Mail / 邮箱:                                                        


3. Übergebene Schlüssel
3. 移交钥匙
Hinweis: Bei Auszug sind alle empfangenen Schlüssel vollzählig zurückzugeben. Nicht zurückgegebene Schlüssel können einen Austausch der Schließanlage auf Kosten des Mieters erforderlich machen.
提示:退房时所有领取的钥匙必须全部归还。如有遗失,可能导致整套门锁系统更换,费用由承租方承担。
	Schlüsselart
钥匙类型
	Anzahl
数量
	Bemerkung
备注

	Haustürschlüssel
大门钥匙
	
	

	Wohnungsschlüssel
公寓钥匙
	
	

	Briefkastenschlüssel
信箱钥匙
	
	

	Sonstige Schlüssel
其他钥匙
	
	


4. Zählerstände (Strom & Wasser & Heizung)
4. 电表、水表与暖气读数
Foto vom Zähler ist Pflicht — sichtbar müssen sein: Zählernummer, aktueller Stand, Datum (z.B. durch Beleg daneben).
电表/水表/暖气表照片为强制项 — 必须清晰显示:表号、当前读数、日期(可旁置当日报纸或手机显示日期)。
	Zähler
表种类
	Zählernummer
表号
	Zählerstand
读数
	Einheit
单位
	Foto / 照片
(Pflicht / 强制)

	Stromzähler (HT)
电表 (高峰)
	
	
	kWh
	☐ Foto erforderlich  Nr.: ______

	Stromzähler (NT)
电表 (低谷)
	
	
	kWh
	☐ Foto erforderlich  Nr.: ______

	Heizung
暖气
	
	
	Einheiten
	☐ Foto erforderlich  Nr.: ______



5. Räume — Zustand & Inventar
5. 各房间状态与清单
Jeder Raum wird einzeln dokumentiert. Wände und Boden stehen jeweils oben (gelb hinterlegt). Für jeden Raum mindestens ein Übersichtsfoto sowie Detailfotos aller Mängel.
每个房间单独记录。墙面和地面位于每个表格顶部(黄色高亮)。每个房间至少一张全景照片 + 所有瑕疵特写。
Bewertung: vorhanden / 有 · funktionsfähig / 功能正常 · beschädigt / 损坏    |    sauber / 清洁 · leicht verschmutzt / 轻微脏污 · stark verschmutzt / 严重脏污
5.1 Flur / Diele
5.1 走廊 / 玄关
	Flur / Diele   走廊 / 玄关

	Gegenstand
物品
	Zustand
状态
	Sauberkeit
清洁状态
	Anmerkungen / Mängel
备注 / 瑕疵

	Wände
墙面
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Boden
地面
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	


5.2 Küche
5.2 厨房
	Küche   厨房

	Gegenstand
物品
	Zustand
状态
	Sauberkeit
清洁状态
	Anmerkungen / Mängel
备注 / 瑕疵

	Wände
墙面
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Boden
地面
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Kühlschrank
冰箱
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Schränke 
橱柜
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Arbeitsplatte
操作台
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Spüle / Armatur
水槽 / 水龙头
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Herd / Kochfeld
灶台
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Backofen
烤箱
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Deckenlampe
顶灯
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Fenster / Fensterbank
窗户 / 窗台
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Vorhänge / Gardinen
窗帘
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	


5.3 Bad / WC
5.3 浴室 / 卫生间
	Bad / WC   浴室 / 卫生间

	Gegenstand
物品
	Zustand
状态
	Sauberkeit
清洁状态
	Anmerkungen / Mängel
备注 / 瑕疵

	Wände
墙面
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Boden
地面
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	WC / Toilette
马桶
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Waschbecken / Armatur
洗手池 / 水龙头
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Dusche / Duschkabine
淋浴间
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Spiegel / Spiegelschrank
镜子 / 镜柜
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Waschmaschine
洗衣机
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Deckenlampe / Ventilator
顶灯 / 通风扇
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Fenster / Fensterbank
窗户 / 窗台
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Heizkörper / Handtuchhalter
暖气片 / 毛巾架
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	


5.4 Balkon / Terrasse
5.4 阳台 / 露台
	Balkon / Terrasse   阳台 / 露台

	Gegenstand
物品
	Zustand
状态
	Sauberkeit
清洁状态
	Anmerkungen / Mängel
备注 / 瑕疵

	Wände
墙面
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Boden
地面
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	


5.5 Schlafzimmer
5.5 卧室
Hinweis: Bei mehreren Schlafzimmern bitte diese Tabelle für jedes Zimmer kopieren und mit Nummerierung versehen (z.B. Schlafzimmer 1, 2, 3).
提示:如有多间卧室,请将此表格复制多份并标号(如 卧室1、卧室2、卧室3)。
	Schlafzimmer Nr.: _______   卧室编号: _______

	Gegenstand
物品
	Zustand
状态
	Sauberkeit
清洁状态
	Anmerkungen / Mängel
备注 / 瑕疵

	Wände
墙面
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Boden
地面
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Bett (Gestell)
床(床架)
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Matratze
床垫
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Kleiderschrank
衣柜
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Schreibtisch / Tisch
书桌 / 桌子
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Stuhl / Bürostuhl
椅子 / 办公椅
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Regal / Bücherregal
架子 / 书架
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Deckenlampe
顶灯
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Stehlampe
落地灯
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Tischlampe / Schreibtischlampe
台灯 / 桌灯
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Teppich
地毯
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Vorhänge / Gardinen / Rollo
窗帘 / 卷帘
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Fenster / Fensterbank
窗户 / 窗台
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Heizkörper
暖气片
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Projektor (falls gestellt)
投影仪(如配备)
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	

	Sonstige Möbel / Geräte
其他家具 / 电器
	☐ vorhanden / 有     ☐ funktionsfähig / 功能正常     ☐ beschädigt / 损坏
	☐ sauber / 清洁     ☐ leicht verschmutzt / 轻微脏污     ☐ stark verschmutzt / 严重脏污
	


6. Zusatzangaben bei Auszug
6. 退房时附加信息(仅退房时填写)
	Wohnung besenrein übergeben?
房屋是否以打扫干净状态移交?
	☐ ja / 是      ☐ nein / 否

	Persönliche Gegenstände vollständig entfernt?
私人物品是否全部清空?
	☐ ja / 是      ☐ nein / 否

	Neue Anschrift des Mieters
承租方新地址(用于押金退还及后续联系)
	

	Bankverbindung für Kautionsrückzahlung (IBAN)
押金退还银行账号 (IBAN)
	


7. Fotodokumentation (Anlage 1)
7. 照片存证 (附件一)
Alle Fotos wurden vor Ort gemeinsam gesichtet. Liste der Foto-Nr.:
所有照片已现场共同核验。照片编号清单:











8. Schlussbestimmungen
8. 结语条款
8.1  Beide Parteien bestätigen mit ihrer Unterschrift, dass die Wohnung gemeinsam besichtigt, alle relevanten Fotos vor Ort geprüft und der oben festgehaltene Zustand zutreffend dokumentiert wurde.
8.1  双方签字确认:已共同查验房屋,所有相关照片已现场核验,以上记录的状态属实。
8.2  Mängel, die nicht in diesem Protokoll und in der zugehörigen Fotodokumentation aufgeführt sind, gelten – soweit sie bei der Übergabe erkennbar waren – als bei Übergabe nicht vorhanden bzw. als vom Mieter zu vertreten.
8.2  本记录及配套照片未列出的瑕疵,如在交接时本应可见,则视为交接时不存在,或视为承租方应负责。
8.3  Etwaige nachträglich entdeckte versteckte Mängel sind dem Vermieter unverzüglich, spätestens innerhalb von 14 Tagen nach Übergabe, schriftlich anzuzeigen.
8.3  事后发现的隐蔽瑕疵应立即通知出租方,最迟不晚于交接后 14 日,以书面形式提出。
8.4  Die Fotodokumentation (Anlage 1) ist integraler Bestandteil dieses Protokolls und hat dieselbe Beweiskraft wie das Schriftstück selbst.
8.4  照片存证(附件一)为本记录不可分割的组成部分,与本文具有同等证明效力。
8.5  Im Falle von Widersprüchen zwischen der deutschen und der chinesischen Fassung ist die deutsche Fassung maßgeblich.
8.5  如德文与中文版本之间存在歧义,以德文版本为准。
9. Unterschriften
9. 签字
Ort, Datum / 地点、日期: ___________________________________________
	______________________________
Vermieter / Vertreter
出租方 / 代理人
Mit Unterschrift: Bestätigung der Fotos.
签字即确认照片已核验。
	______________________________
Mieter
承租方
Mit Unterschrift: Bestätigung der Fotos.
签字即确认照片已核验。


—  Ende des Protokolls / 文件结束  —
